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USNESENI

Mgt. Martin Kubena, soudni exekutor Exekutorského afadu Brno se sidlem Cejl ¢.p. 40/107, Brno, 602 00
povéfeny provedenim exekuce, které vydal Obvodni soud pro Prahu 5 dne 02.05.2025, ¢j. 65 EXE
865/2025-30, jimz byla nafizena exekuce podle pravomocného a vykonatelného notifského zapisu Mgt.
Martin Riha, nota# dne 24.02.2025, &j. NZ 256/2025, NZ 416/2025 a vykonatelného notafského zapisu
Mgr. Martin Riha dne 13.03.2025, &j. N 256/2025, NZ 595/2025, kterj nabyl pravni moci dne
13.03.2025, k uspokojeni pohledavky opravnéného C4B Capital s.t.o., se sidlem Trnitd 500/9, Brno, PSC:
602 00, IC: 19437684, prav. zast. advokitem Mgt. Jaroslav Zeman, advokat, se sidlem Lazaretni 925/9,
Brno, PSC: 615 00, IC: 01030680, proti povinnému Lucie Saidi, bytem namésti 14. #jna 1381/4,
Praha, PSC: 150 00, IC: 17688230, dat. nar.: 20.11.1986, ve vysi 1.184.400,- K¢ s piislusenstvim,
vydava

usneseni o nafizeni elektronického draZebniho jednani
- elektronicka draZebni vyhlaska -

(dle ust. § 3360 o.s.f.)

I. Drazba nemovitych véci uvedenych v bodé II. se kona prostfednictvim elektronického systému
drazeb na adrese: www.okdrazby.cz

Zahajeni elektronické drazby: dne 11.12.2025 v 10:00 hod. (od tohoto okamziku mohou
drazitelé ¢init podani).

Ukonceni elektronické drazby probéhne nejdfive dne 11.12.2025 v 11:00 hod.

Drazba se kona, dokud drazitelé ¢inf podani (§ 3361 odst. 4 zakona ¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni
tad (dale jen o. s.1.). Bude-li v poslednich péti minutach pfed stanovenym okamzikem ukonceni
drazby ucinéno podani, ma se za to, ze drazitelé stale ¢ini podani a okamzik ukonceni drazby se
posouva o pét minut od okamziku ucinéni tohoto podani. Budou-li poté c¢inéna daldi podani,
postup dle véty piedchozi se opakuje. Uplyne-li od posledniho u¢inéného podan{ pét minut, aniz by
bylo ucinéno dalsi podani, ma se za to, ze drazitelé jiz necini podani a drazba konci. Sledovani
vefejné drazby je vefejné piistupné.

II1. Piedmétem draZby je spoluvlastnicky podil idealni 1/2 nemovitych véci ve vlastnictvi
povinné Lucie Saidi, a to:

Ckres: CZ0D20A Praha-zapad Chec: 539309 Chyne
Fat.Gzemi: 655465 Chyneé List vlastnictvi: 2562
Vyméra [m2] Druh pozemku Eptiscb vyufiti Zplisob ochrany
64 zastavéna plocha a
nadwvofi
je stavba: Chyné, &.p. 828, rod.dim
i na pozemku p.&.: S5t. 1057/2
1249/3 68 zahrada zemédélsky pudni
fond
1249/5 38 ostatni plecha jina plocha

Neni — 1i tato pisemnost opatfena otiskem ufedniho razitka a podpisem, jedna se o pisemnost, ktera je doru¢ovana prostrednictvim sluzby
PostServis a tato je platnd i bez téchto naleZitosti. (ust. §17, odst. 1 stavovského predpisu Exekutorské komory Ceské republiky —
kancelaisky tad) Dle ust. § 17b stav. piedpisu EKCR - kanc. ¥ad, k pisemné zadosti Gcastnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto
T T o e ! Y7t " “semnost vyhotovena v el. podobé¢ a podepsana podle § 16a nebo se
Digitalné podegsal: Mgr. Martin Kubena, soudni exekutor
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a jejich pfisluSenstvi:
- oplocent,

- ingenyrské sité (elektrina, vodovod, kanalizace),
- zpevnéné plochy.

Shora uvedend nemovita véc bude drazena s pifsluSenstvim a soucastmi jako jeden celek.
Potadové ¢islo drazebniho jednani: 1. kolo
Vysledna cena drazenych nemovitych véci a jejich pifslusenstvi ¢ini ¢astku 4.152.000,- K&.

NejniZsi podani se stanovi ve vysi dvou tfetin vysledné ceny nemovitjch véci a jejich piislusenstvi,
prav a jinych majetkovych hodnot patficich k drazebnimu celku, a to ¢astkou 2.768.000,- K&.
Minimalni vySe pfihozu se stanovi ¢astkou 10.000,- K¢&.

Vysi jistoty soudni exekutor stanovil ¢astkou 100.000,- K&.

Drazebni jistotu lze uhradit platbou na tcet soudniho exekutora vedeny u penézniho tstavu CSOB,
a.s., ¢.4. 297080397/0300, platba musi byt provedena pod variabilnim symbolem (VS) 200625, a s
uvedenim specifického symbolu (SS) rodného é&isla nebo IC drazitele, nebo mtze byt platba
provedena v hotovosti do pokladny v sidle soudniho exekutora uvedeném v zahlavi této drazebni
vyhlasky, a to v dfednich hodinach nejpozdéji den pred kondnim drazby a za predpokladu, ze vyse
jistoty nepfesahuje c¢astku stanovenou jako nejvy$si moznou pro platbu v hotovosti podle
zvlastntho pravniho predpisu. K platbé na ucet soudniho exekutora Ize piihlédnout jen tehdy, bylo-
li pfed zahdjenim drazby zjisténo, Zze na ucet soudniho exckutora také dosla.

Vécna bfemena, vyménky a najemni, pachtovni ¢i pfedkupni prava, kterd prodejem nemovitych véci
v drazbé nezaniknou: nebyla zjisténa.

Vydrazitel je opravnén prevzit vydrazené nemovité véci s piislusenstvim dnem nasledujicim po
doplaceni nejvysstho podani, nejdiive vsak po uplynuti lhaty k podavani navrht na predrazek. Byl-li
vak podan takovy navrh, nemovitou véc s pifslusenstvim lze prevzit dnem nasledujicim po dni,
kdy bylo pfedraziteli doruc¢eno usneseni o predrazku. Vydrazitel se stava vlastnikem vydrazené
nemovité véci s pifsluSenstvim, nabylo-li usneseni o pifklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi
podani, a to ke dni vydani usneseni o piiklepu. Pfedrazitel se stiva vlastnikem nemovité véci s
piislusenstvim, nabylo-li usneseni o pfedrazku pravni moci a pfedrazek byl zaplacen, a to ke dni
jeho vydani (§ 33601 odst. 1 a 2 o.s.f.).

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které nepfipousti drazbu (§ 267 o.s.f.), aby je
uplatnil u soudu a aby takové uplatnéni prava prokazal soudnimu exekutorovi a upozorfiuje, ze jinak
k jeho pravu nebude pfi provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) piihlizeno.

Termin prokazani podini vyluéovaci zaloby je stanoven nejpozdéji na 5 dni pfed koninim
drazebniho jednani.

Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma k nemovité véci ndjemni ¢i pachtovni pravo, vymének
nebo vécné bfemeno nezapsané v katastru nemovitosti, které nenf uvedeno v drazebni vyhlasce,

Neni — 1i tato pisemnost opatfena otiskem ufedniho razitka a podpisem, jedna se o pisemnost, ktera je doru¢ovana prostrednictvim sluzby
PostServis a tato je platnd i bez téchto naleZitosti. (ust. §17, odst. 1 stavovského predpisu Exekutorské komory Ceské republiky —
kancelaisky tad) Dle ust. § 17b stav. piedpisu EKCR - kanc. ¥ad, k pisemné zadosti Gcastnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto
dokumentu dorucen, se zasle el. poStou na el. adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v el. podob¢ a podepsana podle § 16a nebo se
pieda ucastnikovi v sidle ufadu na technickém nosici dat.
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nejde-li o nijemce bytu, vyménkare, je-li soucasti vyiménku pravo bydleni, nebo opravnéného z
véeného bfemene bydleni, aby takové pravo soudnimu exekutorovi oznamil a dolozil ho listinami,
jinak takové pravo zanikne pifklepem nebo v pifpadé zemédélského pachtu koncem pachtovntho
roku.

Soudni exekutor upozorfiuje opravnéného, ty, kdo do fizen{ pfistoupili jako dalsi opravnéni, a dalsi
vefitele povinného, ze se mohou domahat uspokojeni jinych vymahatelnych pohledavek nebo
pohledavek zajisténych zastavnim pravem, nez pro které byl nafizen vykon rozhodnuti (exekuce),
jestlize je pfihlasi nejpozdéji do zahéjeni prvnfho drazebniho jednani (termin piihlaSen{ pohledavek)
a piihlaska bude obsahovat nélezitosti podle § 336f odst. 2 a 3 o.s.f.. Z povinnosti prokazat
pohledavky listinami plyne poZadavek, Ze tyto listiny musi byt pfipojeny k pfihlasce
v originale, v ufedné ovéfené kopii ¢i v konvertované podobé kvalifikované listiny. Pfihlagka
pohledavky musi byt v uvedené lhuté soudnimu exekutorovi dorucena. K piihlaskam, v
nichz vyse pohledavky nebo jejtho piislusenstvi nebude uvedena, se nepfihlizi (§ 336f o.s.f.).

Soudni exekutor tedy vyzyva véfitele, ktefi jiZ exekutorovi dorucili svou pfihlasku
pohledavky va¢i povinnému, aby tuto vyCislili véetné pfisluSenstvi ke dni konani
drazebniho jednani a doloZili k pfihlasce bud’ v originale, v ufedné¢ ovéfené kopii ¢&i
v konvertované podobé kvalifikované listiny prokazujici pohledavky, pfipadné plné moci,
které byly zaslany v prostych kopiich.

Soudni exekutor oznamuje osobé opravnéné za spravu domu a pozemku (spolecenstvi
vlastnikd jednotek, popi. spravce domu), Ze se muZe domahat uspokojeni pohledavky
souvisejici se spravou domu a pozemku viici vlastnikovi jednotky, pokud tato pohledavka byla
uplatnéna u soudu zalobou podle ¢asti tfeti zdkona ¢. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad.
K piihlasce je potfeba piilozit zalobu s podacim razitkem soudu, popt. elektronickou dorucenku,
byla-li zaloba podiana prostfednictvim datové schranky. Tato pfihldska musi byt soudnimu
exekutorovi dorucena pfed zahijenim prvnfho drazebnfho jednani. Pohledavka souvisejici se
spravou domu a pozemku vaci vlastnfku jednotky, muze byt uspokojena ve druhé skupiné
pohledavek dle § 337c odst. 1 pism. b) 0.s.f., a to do vyse jedné desetiny vytézku z prodeje jednotky.

Osoba odpovédna za spravu domu a pozemku predlozi soudnimu exekutorovi bez zbyte¢ného
odkladu stejnopis rozhodnuti, jimz bylo fizeni o zaplaceni pohledavky souvisejici se spravou domu
a pozemku pfihlasené podle § 336f odst. 1 pravomocné skonceno, opatfeny potvrzenim o jeho
vykonatelnosti.

XIII. Soudni exekutor upozorniuje opravnéncho, ty, kdo do fizeni pfistoupili jako dalsi opravnéni, a dalsi

vetitele a povinného, ze mohou popiit pfihlasené pohledavky co do jejich pravosti, vyse, zafazeni
do skupiny a pofadi, a to nejpozdéji do 15 dnii ode dne zvetfejnéni ozndmeni podle § 336p odst. 1,
nebo v téze lhuté zadat, aby k rozvrzeni rozdélované podstaty bylo nafizeno jednani. K namitkam a
zadosti o jedndn{ u¢inénym pozdéji se nepiihliZi.

XIV. Soudni exekutor upozornuje drazitele, Zze se nepfipousti, aby nejvyssi podani bylo doplaceno

uvérem se zifzenim zastavnfho prava na vydrazené nemovité véci. Protoze doplaceni uvérem se
zfizenim zastavniho prava (§ 3301 odst. 4 o.s.f.) se v této drazbé nepfipousti, nesdéluje jiz soudni
exekutor ani termin, do kterého vydrazitel musi sdélit, zda bude nejvyssi podani platit tvérem se
zfizenim zastavniho prava k vydrazenym nemovitym vécem.

Neni — 1i tato pisemnost opatfena otiskem ufedniho razitka a podpisem, jedna se o pisemnost, ktera je doru¢ovana prostrednictvim sluzby
PostServis a tato je platnd i bez téchto naleZitosti. (ust. §17, odst. 1 stavovského predpisu Exekutorské komory Ceské republiky —
kancelaisky tad) Dle ust. § 17b stav. piedpisu EKCR - kanc. ¥ad, k pisemné zadosti Gcastnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto
dokumentu dorucen, se zasle el. poStou na el. adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v el. podob¢ a podepsana podle § 16a nebo se
pieda ucastnikovi v sidle ufadu na technickém nosici dat.
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Soudni exekutor upozorfiuje osoby, které maji k nemovité véci pfedkupni pravo nebo vyhradu
zpétné koupé, ze je mohou uplatnit jen v drazb¢ jako drazitelé a ze udélenim piiklepu piedkupni
pravo nebo vyhrada zpétné koupé zanikaji, nejde-li o pfedkupni pravo stavebnika k pozemku nebo
vlastnika pozemku k pravu stavby, predkupni{ privo vlastnika stavby k pozemku a vlastnika
pozemku ke stavbé nebo zdkonné piedkupni pravo, které udélenim pitklepu nezanikaji. Hodla-li
n¢kdo uplatnit pfi drazbé své predkupni pravo nebo vyhradu zpétné koupé, musi je prokéizat
ymi soudnimu exekutorovi pied
zahdjenim drazebnfho jednani. Soudni exekutor jesté pfed zahadjenim drazby rozhodne, zda jsou
ptedkupni pravo nebo vyhrada zpétné koupé prokazany. Toto usneseni se zvefejni v systému
elektronické drazby na portilu www.okdrazby.cz. V pfipadé stejného nejvyssiho podani bude
ptiklep nejprve udélen tomu, komu sveédel predkupni pravo. Neni-li drazitel takovou osobou, bude
vydrazitelem urcen ten, kdo ucinil nejvyssi podani jako prvni.

listinami (jejich origindlem nebo uUfedné ovéfenou kopif), dorucen

XVI. Soudn{ exekutor upozornuje drazitele, ze pozemek, na ktery se vztahuje exekuce, neni zatiZzen

XVII.

pravem stavby.

Registrace draziteld do systému elektronickych drazeb probihd prostfednictvim webového
formuldfe na adrese www.okdrazby.cz, sekce Registrace /Pfihlageni.

XVIIIL. Zputsob elektronické drazby:

1. Drazby se mtize zucastnit jen registrovany ovéfeny uzivatel portdlu www.okdrazby.cz Registrace
drazitele probiha prostfednictvim registracnfho formulafe podle pokyni v ném uvedenych, ktery je
k dispozici na adrese www.okdrazby.cz.

2. Draziteli, ktery nespliuje technické podminky pro registraci a naslednou drazbu, soudni exekutor
umozni na predchozi pisemné vyzadani v sidle dfadu piistup k technickému vybaveni.

3. Na portalu www.okdrazby.cz v sekci pfipravované drazby drazitel zvoli nemovitou véc, kterou
chce drazit. Do drazby se ovéfeny uzivatel portalu musi pfihlasit jest¢ pfed zahdjenim drazby. Z
administrativnich duvodt doporucujeme piihlaseni k drazbé jiz soucasné s odeslanim drazebni
jistoty. Postup pro pfihlaseni je patrny z drazebniho manualu v sekci ,,Jak drazit® na portilu
www.okdrazby.cz. Po zahdjeni drazby neni mozné pfistoupeni dalsich draziteld, ktefi se do
zahdjeni drazby nepifihlasilil Po pfipsani drazebni jistoty na bankovni ucet soudniho exekutora
(pokud nebylo v drazebni vyhlisce uvedeno, Ze se slozen{ jistoty nevyzaduje) a splnéni podminek
ucasti na drazbé dle drazebni vyhlasky je drazitel opravnén v drazbé pfihazovat.

4. V terminu konani samotné drazby se drazitel piihlasi u konkrétni drazby svym uzivatelskym
jménem a heslem do systému, poté mize od okamziku zahajeni drazby pfihazovat.

5. Ucinilo-li vice draziteli stejné nejvyssi podani, udéli soudni exekutor pifklep nejprve tomu
draziteli, kterému svédci predkupni pravo. Neni-li pitklep takto udélen, udeli jej draziteli, ktery
podani ucinil jako prvni. Ustanoveni § 336j odst. 1 véty druhé se nepouzije.

6. Pithozy se ¢ini tak, ze do piislusného okénka drazitel vypiSe ¢astku pithozu (musi byt stejna i
vys$$i nez stanoveny minimalni pffhoz urceny drazebnikem, jinak se podani s ¢astkou mensi, nez
minimaélni pffhoz nezobrazi a ma se za to, ze nebylo ucinéno), klikem na tlacitko pfihodit je podani
ucinéno a zobrazi se jako nejvyssi podani spolu s uzivatelskym jménem drazitele, celkovou ¢astkou
a uvedenym pfesnym casem piihozu.

Neni — 1i tato pisemnost opatfena otiskem ufedniho razitka a podpisem, jedna se o pisemnost, ktera je doru¢ovana prostrednictvim sluzby
PostServis a tato je platnd i bez téchto naleZitosti. (ust. §17, odst. 1 stavovského predpisu Exekutorské komory Ceské republiky —
kancelaisky tad) Dle ust. § 17b stav. piedpisu EKCR - kanc. ¥ad, k pisemné zadosti Gcastnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto
dokumentu dorucen, se zasle el. poStou na el. adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v el. podob¢ a podepsana podle § 16a nebo se
pieda ucastnikovi v sidle ufadu na technickém nosici dat.
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7. Priklep lze udélit tomu, kdo ucinil nejvyssi podani a u nc¢hoz jsou splnény dalsi podminky
stanovené zakonem ( §336j odst. 1 véta prvai o.s.f.)

8. Drazitelim, kterym nebyl udélen piiklep se vrati zaplacenad jistota po skonceni drazby.

9. Po skonceni drazby bude v systému elektronickych drazeb na portilu www.okdrazby.cz
zvefejnéna vyse nejvysstho podani. Usneseni o piiklepu se v elektronické podobé zvefejni
prostfednictvim systému elektronickych drazeb a doruci se osobam dle § 336k o.s.f. Usneseni o
ptiklepu se vyvési po dobu 15 dni na ufedni desce soudniho exekutora, v tomto vyvéseném
usneseni nebudou uvedeny udaje, podle nichz je mozno identifikovat vydrazitele.

Poudeni:

Proti tomuto usneseni neni odvolani ptipustné (§ 336¢ odst. 5 o.s.f.).

Jako drazitel nesmi vystupovat soudci, zaméstnanci soudu, soudni exekutor
a zaméstnanci soudniho exekutora, povinny, manzel povinného, vydrazitel uvedeny
v § 336m odst. 2 a ti, jimZ v nabyti véci brani zvlastni pfedpis.

Fyzicka osoba muze drazit jen osobné nebo prostfednictvim zastupce, jehoZz plna
moc byla dfedné ovéfena. Za pravnickou osobu, obec, vyssi Gzemné samospravny
celek nebo stat drazi osoby uvedené v § 21, 21a a 21b o.s.f., které své opravnéni musi
prokazat listinou, jez byla Gfedné ovérena, nebo jejich zastupce, jehoz plna moc byla
ufedné ovéfena (§ 336h odst. 3 o.s.i.). Totoznost fyzické osoby bude prokazana
obcanskym prikazem nebo cestovnim pasem, existence pravnickych osob vypisem z
obchodntho rejstifku nebo jinou zdkonem stanovenou ufedn{ listinou, dokladajici
pravni subjektivitu pravnické osoby.

Vydrazitel, ktery nezaplati nejvyssi podani ve lhiateé stanovené v usneseni o pifklepu,
ktera zacina bézet dnem pravni moci usneseni o piiklepu a nesmi byt delsi nez dva
mésice, event. ani v dodate¢né 1hité, kterou mu uréi soudni exekutor a kterd nesmi
byt del$i nez jeden meésic, je povinen nahradit naklady, které stitu a Gcastnikim
vznikly v souvislosti s dalsim drazebnim jednanim, Skodu, ktera vznikla tim, ze
nezaplatil nejvyssi podani, a bylo-li pfi dalsim drazebnim jednani dosazeno nizs
nejvyssi podani, rozdil na nejvyssi podani. Na tyto zavazky se zapocitiva jistota
slozena vydrazitelem (§ 338m odst. 2 a § 336n odst. o.s.t.).

Vydrazitel nebo pfedrazitel, ktery se nestal vlastnikem vydrazenych nemovitych véci
¥y > vy ¥y >
je povinen je vratit povinnému, vydat uzitky a nahradu $kody, kterou mu zptsobil
pii hospodafeni s nemovitymi vécmi a jejich pifslusenstvim.

Na zdkladé pravomocného usneseni o pifklepu nebo pravomocného usneseni

o ptedrazku muze vydrazitel nebo pfedrazitel podat navrh na exekuci vyklizenim
nemovitych véci (§3361 odst. 7 o.s.t.).

Soudni exekutor Zada pfislusné obecni ufady, jimZ se toto usneseni dorucuje, aby vyvésily toto
usneseni na své ufedni desce.

Neni — 1i tato pisemnost opatfena otiskem ufedniho razitka a podpisem, jedna se o pisemnost, ktera je doru¢ovana prostrednictvim sluzby
PostServis a tato je platnd i bez téchto naleZitosti. (ust. §17, odst. 1 stavovského predpisu Exekutorské komory Ceské republiky —
kancelaisky tad) Dle ust. § 17b stav. piedpisu EKCR - kanc. ¥ad, k pisemné zadosti Gcastnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto
dokumentu dorucen, se zasle el. poStou na el. adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v el. podob¢ a podepsana podle § 16a nebo se
pieda ucastnikovi v sidle ufadu na technickém nosici dat.


http://www.okdrazby.cz/
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V odtvodnénych piipadech muze soudni exekutor drazebn{ vyhlasku nebo jeji podstatny obsah uvefejnit
v celostatnim nebo mistnim tisku, popfipad¢ jinym vhodnym zpisobem.

K pisemné Zadosti uCastnika, kterému byl listinny stejnopis doruCen, se zasle elektronickou
postou na elektronickou adresu, uvedenou v Zadosti, pisemnost vyhotovena v elektronické
podobé a elektronicky podepsana, nebo se pfeda ucastnikovi v sidle ufadu na technickém nosici
dat.

V Brné dne 4.11.2025

Mgr. Martin Kubena
soudni exekutor
Exekutorsky urad Brno - mésto

Neni — 1i tato pisemnost opatfena otiskem ufedniho razitka a podpisem, jedna se o pisemnost, ktera je doru¢ovana prostrednictvim sluzby
PostServis a tato je platnd i bez téchto naleZitosti. (ust. §17, odst. 1 stavovského predpisu Exekutorské komory Ceské republiky —
kancelaisky tad) Dle ust. § 17b stav. piedpisu EKCR - kanc. ¥ad, k pisemné zadosti Gcastnika, kterému byl listinny stejnopis tohoto
dokumentu dorucen, se zasle el. poStou na el. adresu uvedenou v zadosti pisemnost vyhotovena v el. podob¢ a podepsana podle § 16a nebo se
pieda ucastnikovi v sidle ufadu na technickém nosici dat.
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